
A股研究报告|2022年 12月 22 日 
 

请务必阅读正文之后的法律声明及风险提示项下所有内容  1 

房地产行业：证监会大力支持房地产行业，允许符合条件“房企”

借壳已上市房企 

 

事件：12月 21 日，证监会召开党委会议。在会议上深刻阐述了房地产在国民经济中的重要

地位和作用，明确提出要提供足够的流动性，满足行业合理融资需求，推动行业重组并购，

支持刚性和改善性住房需求，确保房地产市场平稳发展，推动房地产业向新发展模式平稳过

渡。大力支持房地产市场平稳发展。加大力度、加快速度抓好资本市场各项支持政策措施落

地见效，助力房地产发展模式转型。全面落实改善优质房企资产负债表计划，继续实施民企

债券融资专项支持计划和支持工具，更好推进央地合作增信共同支持民营房企发债。落实好

已出台的房企股权融资政策，允许符合条件的房企“借壳”已上市房企，允许房地产和建筑

等密切相关行业上市公司实施涉房重组。加快打造保障性租赁住房 REITs板块。 

 

点评：据统计，我国自 2010 年以来，房企“借壳”上市与涉房重组案例屈指可数。在过去

长达 12年的时间中，仅有绿地集团通过借壳金丰投资完成了 A 股上市、央企电建地产借壳

南国置业成功上市外，几无成功案例。在这次会议上证监会明确提出允许符合条件的房企“借

壳”已上市房企，落实好已出台的房企股权融资政策。这为拥有土储资源的非上市房企及没

有能力定增的上市房企提供了股权融资及改善资产负债表的新渠道。与此同时被重组或“借

壳”的房企也可以借助优质房企的资源有效盘活存量资产。后续随着该项政策的落地实施，

我国房地产市场的格局将发生变化，房企的发展模式有了更加多元化的选择。头部大企业可

以借此机会进一步做大做强，与此同时减轻暴雷房企流动性压力，通过重组和“借壳”上市

进一步盘活行业内资产，防范系统性风险的发生，也有助于“保交楼”政策的落地。 

 

我们建议关注以下地产公司：1）融创等仅在 H股上市未在 A股上市的房企未来可能通过“借

壳”方式在 A 股快速上市，改善企业当前资金状况。2）深深房 A 等可能被“借壳”上市的

房企。 
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法律声明及风险提示 

1.本报告由华通证券国际有限公司（以下简称“本公司”）在香港制作及发布。华通证券国

际有限公司系33年老牌券商，拥有香港证监会颁发的1/4/5/9号牌照。 

2.本研究报告仅供本公司的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为本公司的当

然客户。 

3.在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责

任，投资者需自行承担风险。 

4.本报告所载的资料、工具、意见及推测只提供给客户作参考之用，并非作为或被视为出售

或购买证券或其他投资标的的邀请或向人做出邀请。 

5.本公司会适时更新公司的研究，但可能会因某些规定而无法做到。除了一些定期出版的报

告之外，绝大多数研究报告是在分析师认为适当的时候不定期地发布。 

6.本报告中的信息均来源于公司认为可靠的已公开资料，但本公司对这些信息的真实性、准

确性及完整性不作任何保证，也不保证所包含的信息和建议不发生任何变更。 

7.在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议，也没有考

虑到个别客户特殊的投资目标、财务状况或需求。客户应考虑本报告中的任何意见或建议是

否符合其特定状况，若有必要应寻求专家意见。 

8.本报告中提及的投资价格和价值以及这些投资带来的收入可能会波动。过去的表现并不代

表未来的表现，未来的回报也无法保证，投资者可能会损失本金。外汇汇率波动有可能对某

些投资的价值或价格或来自这一投资的收入产生不良影响。 

9.本报告版权均归本公司所有，未经本公司事先书面授权，任何机构或个人不得以任何形式

复制、发布、传播本报告的全部或部分内容。经授权刊载、转发本报告或者摘要的，应当注

明本报告发布人和发布日期，并提示使用本报告的风险。如需引用、刊发或转载本报告，需

注明出处为华通证券研究部，且不得对本报告进行任何有悖原意的引用、删节和修改。 

 


