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房地产行业周报（20230116-20230122） 

“增信心、防风险、促转型”2023 年房地产行业的政策主基调 

 

行业动态： 

1 月 17 日，全国住房和城乡建设工作会议在北京举行。会

议针对 2023 年房地产行业的政策方向给出了明确思路，政

策将主要围绕“增信心、防风险、促转型”展开，既有解决

当下行业突出问题的应对策略，也有针对行业长期转型问题

的方向性指引。一是稳预期。坚持“房住不炒”，增强政策

的精准性协调性，以更大力度精准支持刚性和改善性住房需

求，提升市场信心，严控投机炒房。二是防范风险。要“抓

两头、带中间”，以“慢撒气”的方式，防范化解风险。“一

头”抓出险房企，在帮助企业自救的同时，应依法依规处置，

该破产的破产，该追责的追责，不让损害群众利益的行为蒙

混过关。切实维护购房人合法权益，做好保交楼工作。“一

头”抓优质房企，一视同仁支持优质国企、民企改善资产负

债状况。三是促进转型。鼓励进行现房销售，继续实行预售

的，要做好资金监管工作，防止资金抽逃，拒绝出现新的交

楼风险。 

1月 18日，上海银保监局召开 2023年工作会议，会议中提

出要促进金融与房地产正常循环。再次强调“保交楼”工作

的重要性，倡导为优质房企提供并购融资，加大对上海“两

旧一村”、保障性租赁住房的支持力度，推动房地产业向新

发展模式平稳过渡。 
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继全国多地发布二手房“带押过户”政策后，浙江省自然资源厅等六部门联合印发《关于深

化多跨协同推进二手房“带押过户”登记服务新模式的通知》。该通知提出六个方面的意见：

一是充分认识“带押过户”的意义。明确各地应积极推动落地实施，加快完善配套政策，保

障在押房产依法转让。二是常态化提供“带押过户”登记服务，优化业务流程，。三是加快

信贷流程改造，分阶段实施银行机构同行和跨行“带押过户”贷款业务。四是鼓励运用预告

登记，引入第三方资金监管等制度保障安全。五是深化“总对总”多跨协同机制，探索“带

押过户”业务全流程线上办理。六是加快推动“带押过户”政策落地见效。 

 

公司动态： 

1月 17日，保利发展发布公告称其 2023年度非公开发行 A股股票获得有权国资监管单位批

准。中国保利集团有限公司以不低于人民币 1.00 亿元且不超过人民币 10.00亿元的现金认

购本次非公开发行的部分股票。 

 

1 月 20 日，珠江股份发布重大资产置换及重大资产出售暨关联交易公告。根据公告，广州

珠江发展集团股份有限公司拟将所持有的房地产开发业务相关的资产负债置出，置入广州珠

江实业集团有限公司与广州珠江健康资源管理集团有限公司合计持有的广州珠江城市管理

服务集团股份有限公司 100%股权，差额部分以现金进行补足。经交易双方友好协商，本次

交易中拟置入资产最终作价 7.78亿元，拟置出资产最终作价 28.04亿元。 

 

据上交所披露，瑞安房地产-虹桥天地绿色资产支持专项计划已获受理。债券类别为 ABS，

拟发行金额 44.01亿元，原始权益人为上海瑞桥房地产发展有限公司，计划管理人为财通证

券资产管理有限公司。 

 

投资建议： 

国家领导人在多项重要会议及公开场合反复强调房地产行业仍然是我国的支柱型产业，对恢

复房地产行业的信心有一定的积极作用。全国住房和城乡工作会议中明确指出要大力支持优

质房地产公司，对国央企和民营企业一视同仁。我们建议关注有意愿和能力扩张的优质房企

如：碧桂园、保利发展、华润置地、滨江集团等。 
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建发股份入主红星美凯龙交易落地，业务拓宽家居消费品类。交易双方在家居、供应链、房

地产业务上均能够实现双向赋能，有望形成一加一大于二的协同效应，并持续为建发股份的

供应链运营业务赋能。我们建议持续关注两只股票后续走势。 

 

风险提示： 

政策实施不及预期，房屋销售回暖不及预期，宏观经济发展不及预期。 
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法律声明及风险提示 

1.本报告由华通证券国际有限公司（以下简称“本公司”）在香港制作及发布。华通证券国

际有限公司系33年老牌券商，拥有香港证监会颁发的1/4/5/9号牌照。 

2.本研究报告仅供本公司的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为本公司的当

然客户。 

3.在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负任何责

任，投资者需自行承担风险。 

4.本报告所载的资料、工具、意见及推测只提供给客户作参考之用，并非作为或被视为出售

或购买证券或其他投资标的的邀请或向人做出邀请。 

5.本公司会适时更新公司的研究，但可能会因某些规定而无法做到。除了一些定期出版的报

告之外，绝大多数研究报告是在分析师认为适当的时候不定期地发布。 

6.本报告中的信息均来源于公司认为可靠的已公开资料，但本公司对这些信息的真实性、准

确性及完整性不作任何保证，也不保证所包含的信息和建议不发生任何变更。 

7.在任何情况下，本报告中的信息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议，也没有考

虑到个别客户特殊的投资目标、财务状况或需求。客户应考虑本报告中的任何意见或建议是

否符合其特定状况，若有必要应寻求专家意见。 

8.本报告中提及的投资价格和价值以及这些投资带来的收入可能会波动。过去的表现并不代

表未来的表现，未来的回报也无法保证，投资者可能会损失本金。外汇汇率波动有可能对某

些投资的价值或价格或来自这一投资的收入产生不良影响。 

9.本报告版权均归本公司所有，未经本公司事先书面授权，任何机构或个人不得以任何形式

复制、发布、传播本报告的全部或部分内容。经授权刊载、转发本报告或者摘要的，应当注

明本报告发布人和发布日期，并提示使用本报告的风险。如需引用、刊发或转载本报告，需

注明出处为华通证券研究部，且不得对本报告进行任何有悖原意的引用、删节和修改。 

 


